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COMUNE DI SENNA COMASCO (CO) VARIANTE GENERALE AL P.G.T
SCHEDE RAPPRESENTATIVE DEI RICONOSCIMENTI DI AMBITI DI TESSUTO URBANO CONSOLIDATO Al SENSI
DELLA L.R. 12/2005 e s.m.i. E VERIFICA DEL CONSUMO DI SUOLO Al SENSI DELLA L.R. 31/2014 E L.R. 16/2017

NOTA ABC:
- modifiche apportate agli elaborati a sequito dell ‘espletamento della
procedura di VAS

- modifiche apportate a seguito del recepimento dei pareri ed accoglimento delle
osservazioni.
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COMUNE DI SENNA COMASCO (CO) VARIANTE GENERALE AL P.G.T
SCHEDE RAPPRESENTATIVE DEI RICONOSCIMENTI DI AMBITI DI TESSUTO URBANO CONSOLIDATO Al SENSI
DELLA L.R. 12/2005 e s.m.i. E VERIFICA DEL CONSUMO DI SUOLO Al SENSI DELLA L.R. 31/2014 E L.R. 16/2017

1 - LA DEFINIZIONE DEL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO

La L.R. 12/2005 e s.m.i. prevede che nella strumentazione urbanistica venga definito
il tessuto urbano consolidato (TUC), al fine della successiva individuazione degli

ambiti di trasformazione ed espansione.

La Variante Generale al P.G.T., adegua la delimitazione del tessuto urbano
consolidato (TUC), in relazione agli interventi edificatori che hanno trovato attuazione
ed effettua alcuni riconoscimenti minori di ambiti edificati, in zona di rete ecologica

provinciale.

Il suddetto riconoscimento viene di seguito indicato con la relativa documentazione

fotografica.
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COMUNE DI SENNA COMASCO (CO) VARIANTE GENERALE AL P.G.T
SCHEDE RAPPRESENTATIVE DEI RICONOSCIMENTI DI AMBITI DI TESSUTO URBANO CONSOLIDATO Al SENSI
DELLA L.R. 12/2005 e s.m.i. E VERIFICA DEL CONSUMO DI SUOLO Al SENSI DELLA L.R. 31/2014 E L.R. 16/2017

RICONOSCIMENTI DI EDIFICATI ESISTENTI

CHE NON DETERMINANO CONSUMO DI SUOLO

Impianto tecnologico esistente

Si riconosce il punto di captazione d’acqua potabile e relativa struttura esistente di
proprietd del comune di Casnate con Bernate in localita Navedano. L'impianto ha
accesso da via Rovelli attraverso una strada privata con diritto di passo.
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COMUNE DI SENNA COMASCO (CO) VARIANTE GENERALE AL P.G.T
SCHEDE RAPPRESENTATIVE DEI RICONOSCIMENTI DI AMBITI DI TESSUTO URBANO CONSOLIDATO Al SENSI
DELLA L.R. 12/2005 e s.m.i. E VERIFICA DEL CONSUMO DI SUOLO Al SENSI DELLA L.R. 31/2014 E L.R. 16/2017

2 A- UAPPLICAZIONE DEL “BILANCIO ECOLOGICO” CON LA QUAL IFICAZIONE DELLA
RETE ECOLOGICA E LA RIDUZIONE DI CONSUMO DI NUOVO S UOLO

La variante generale al vigente piano del governo del territorio ha applicato il principio,
espresso nella L.R. 31/2014 del Bilancio Ecologico di seguito riportato, nel rispetto

dell'applicazione dei disposti di cui alla L.R. 16/2017.

“Bilancio ecologico del suolo: la differenza tra la superficie agricola che viene
trasformata per la prima volta dagli strumenti di governo del territorio e la superficie
urbanizzata e urbanizzabile che viene contestualmente ridestinata nel medesimo
strumento urbanistico a superficie agricola. Se il bilancio ecologico del suolo & pari a
zero, il consumo di suolo é pari a zero”

La Legge Regionale n° 16 del 26.05.2017 “Modifiche all'art. 5 della L.R. 28.11.2014 n°
31 (Disposizioni per la riduzione del consumo di suolo e per la riqualificazione del
suolo degradato)” pubblicata sul BURL supplemento n°® 22 del 30.05.2017, modifica
lart. 5 della L.R. 31/2014 e consente ai comuni nell'ambito del regime transitorio di
“approvare varianti generali o parziali al Documento di Piano, assicurando il bilancio
ecologico del suolo non superiore a zero. --- omissis--- La relazione del documento
di piano, --- omissis---, illustra le soluzioni pro spettate, nonché la loro idoneita a
conseguire la massima _compatibilita_tra i processi di_urbanizzazione in atto e
I'esigenza _di_ridurre il consumo _di_suolo e salvagu ardare lo_sviluppo delle
attivita__agricole, anche attraverso puntuali _compar azioni_circa_la_qualita
ambientale, paesaggistica ed agricola dei suoli int eressati. - -- omissis---"

Vengono di seguito riportati in apposite schede, con apposita documentazione
fotografica, le aree che per qualificazione paesaggistica ed ambientale hanno
comportato una resitituzione agli ambiti agricoli appartenenti alla rete ecologica
provinciale ed i contesti prossimi al tessuto urbano consolidato, i quali sono stati
oggetto di riconferma di previsione edificatoria residenziale, seppur con una
significativa riduzione degli indici edificatori.

Sono altresi rappresentate le aree per le quali si prevede consumo di nuovo suolo,
per trasformazioni urbanistiche finalizzate alla realizzazione del nuovo campo da
calcio in localitd Navedano, nonché l'area di espansione degli spazi a parcheggio
posti in prossimita del cimitero.
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COMUNE DI SENNA COMASCO (CO) VARIANTE GENERALE AL P.G.T
SCHEDE RAPPRESENTATIVE DEI RICONOSCIMENTI DI AMBITI DI TESSUTO URBANO CONSOLIDATO Al SENSI
DELLA L.R. 12/2005 e s.m.i. E VERIFICA DEL CONSUMO DI SUOLO Al SENSI DELLA L.R. 31/2014 E L.R. 16/2017

RESTITUZIONI AGLI AMBITI AGRICOLI
APPARTENENTI ALLA RETE ECOLOGICA

Area prevista a standard per la realizzazione di im  pianto sportivo a Senna

Si restituiscono agli ambiti agricoli appartenenti alla rete ecologica i contesti coltivati, con

accesso da via Gaggio, ove, nel vigente PGT , era prevista la realizzazione del campo da

calcio.
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COMUNE DI SENNA COMASCO (CO) VARIANTE GENERALE AL P.G.T
SCHEDE RAPPRESENTATIVE DEI RICONOSCIMENTI DI AMBITI DI TESSUTO URBANO CONSOLIDATO Al SENSI
DELLA L.R. 12/2005 e s.m.i. E VERIFICA DEL CONSUMO DI SUOLO Al SENSI DELLA L.R. 31/2014 E L.R. 16/2017

RESTITUZIONI AGLI AMBITI AGRICOLI
APPARTENENTI ALLA RETE ECOLOGICA

Area prevista per ambito VDR 2

Si restituisce alla rete ecologica 'area boscata ove nel vigente PGT era indicato un

ambito di trasformazione del Documento di Piano — denominato VDR 2 - via Volta.
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COMUNE DI SENNA COMASCO (CO) VARIANTE GENERALE AL P.G.T
SCHEDE RAPPRESENTATIVE DEI RICONOSCIMENTI DI AMBITI DI TESSUTO URBANO CONSOLIDATO Al SENSI
DELLA L.R. 12/2005 e s.m.i. E VERIFICA DEL CONSUMO DI SUOLO Al SENSI DELLA L.R. 31/2014 E L.R. 16/2017

RESTITUZIONI AGLI AMBITI AGRICOLI
APPARTENENTI ALLA RETE ECOLOGICA

Area prevista per ambito VDR 3 e residuo industrial e

Si restituisce alla rete ecologica 'area boscata ove nel vigente PGT era indicato un

ambito di completamento con funzione industriale mista.

ex ambito industriale — S ox \DR3 ||
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COMUNE DI SENNA COMASCO (CO) VARIANTE GENERALE AL P.G.T
SCHEDE RAPPRESENTATIVE DEI RICONOSCIMENTI DI AMBITI DI TESSUTO URBANO CONSOLIDATO Al SENSI
DELLA L.R. 12/2005 e s.m.i. E VERIFICA DEL CONSUMO DI SUOLO Al SENSI DELLA L.R. 31/2014 E L.R. 16/2017
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COMUNE DI SENNA COMASCO (CO) VARIANTE GENERALE AL P.G.T
SCHEDE RAPPRESENTATIVE DEI RICONOSCIMENTI DI AMBITI DI TESSUTO URBANO CONSOLIDATO Al SENSI
DELLA L.R. 12/2005 e s.m.i. E VERIFICA DEL CONSUMO DI SUOLO Al SENSI DELLA L.R. 31/2014 E L.R. 16/2017

IL PROGETTO URBANISTICO DELL'AREA DI COMPLETAMENTO DELLA FRAZIONE DI
NAVEDANO

In vigente piano del governo del territorio, la cui proposta progettuale urbanistica da
cui e trascorso quasi un decennio, prevedeva a nord della frazione di Navedano
l'attuazione di tre ambiti di trasformazione denominati ATR1- ATR2- ATR3 con la
formazione lungo il confine nord di un nuovo tracciato tangenziale di collegamento tra
via Rovelli e via per Casnate con lo scopo di eliminare il traffico in attraversamento del

nucleo abitato.

Nella fase di monitoraggio si € rilevato che nel corso degli anni nessuno degli ambiti
ha trovato una concreta attuazione a poiché la soluzione prospettata manifestava
delle significative criticita, principalmente riconducibili ai costi di realizzazione della
nuova viabilita in progetto e alle differenti esigenze delle proprieta coinvolte nei singoli

ambiti di trasformazione.

Nella fase preliminare sono stati effettuati diversi incontri finalizzati a raccogliere le
volonta ed esigenze delle singole proprieta, le quali, in una fase successiva alla
redazione del quadro conoscitivo sono state funzionali per la redazione del progetto di

variante.

L'analisi territoriale ha rilevato la presenza di aree di valore naturalistico — ambientale
e paesaggistico di elevato valore ambientale che definiscono delle importanti
connessioni con il sistema di rete ecologica provinciale e fluviale della Roggia
Acquanegra, che scorre da nord del territorio comunale, ove € sita la Palude di Albate-

Sito di Interesse Comunitario.

Nellambito del tessuto urbano consolidato si rilevano delle significative carenze
rispetto al sistema viario di penetrazione al servizio degli ambiti edificati esistenti,
rispetto alla viabilita che si diparte dalla via Rovelli e via per Albate, per la quale si
rileva I'esigenza di un progetto di razionalizzazione che garantisca l'accesso alla

nuova edificazione di completamento ed all’edificazione esistente.
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COMUNE DI SENNA COMASCO (CO) VARIANTE GENERALE AL P.G.T
SCHEDE RAPPRESENTATIVE DEI RICONOSCIMENTI DI AMBITI DI TESSUTO URBANO CONSOLIDATO Al SENSI
DELLA L.R. 12/2005 e s.m.i. E VERIFICA DEL CONSUMO DI SUOLO Al SENSI DELLA L.R. 31/2014 E L.R. 16/2017

BN

Una significativa criticita € rappresentata dai sottoservizi al servizio del costruito
esistente che si rileva essere sottodimensionato in capienza e distribuzione di rete,
per la maggior parte caratterizzato da una fognatura mista, priva della divisione acque

chiare ed acque scure.

Nel progetto del piano dei servizi attuali era prevista la realizzazione di un nuovo
campo da calcio in prossimita del nucleo di Senna in un ambito territoriale privo di
strutture, se non la viabilitd di accesso, in un contesto territoriale di elevato significato

ambientale, posto non in continuita con il tessuto consolidato esistente.

Nella frazione di Navedano si rileva la presenza di un campo da calcio, di proprieta
della Parrocchia, ubicato all'interno del tessuto urbano consolidato, con abitazioni
residenziali poste nelle immediate vicinanze, in condizioni manutentive che rilevano

delle criticita, oltre alla presenza di una struttura che viene utilizzata per servizi.

Il progetto urbanistico di variante costituisce una sintesi della ricognizione preliminare

oltre che delle criticita e positivita rilevate nella costruzione del quadro conoscitivo.

In relazione alle esigente rese manifeste dalle singole proprieta sono state confermate
le previsioni di nuova edificazione strettamente connesse alle esigenze di natura
famigliare o volte a dare una risposta abitativa attraverso la realizzazione di interventi

edificatori di esigue dimensioni.

In considerazione della criticita rilevata dei sottoservizi esistenti sono state eliminate
consistenti superfici di aree per le quali erano possibili interventi di trasformazioni
edificatorie di natura residenziale con una restituzione dei contesti alla rete ecologica
provinciale, mentre le aree piu’ prossime al tessuto urbano consolidato per le quali e
stata confermata la possibilita di edificare hanno avuto una riduzione degli indici

edificatori.
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COMUNE DI SENNA COMASCO (CO) VARIANTE GENERALE AL P.G.T
SCHEDE RAPPRESENTATIVE DEI RICONOSCIMENTI DI AMBITI DI TESSUTO URBANO CONSOLIDATO Al SENSI
DELLA L.R. 12/2005 e s.m.i. E VERIFICA DEL CONSUMO DI SUOLO Al SENSI DELLA L.R. 31/2014 E L.R. 16/2017

Il progetto della rete ecologica oltre a garantire importanti collegamenti a livello
sovralocale ha fornito indicazioni puntuali anche per la definizioni di interconnessioni
con la rete ecologica comunale attraverso la previsione di aree da destinare a verde
inedificabile e barriere verdi, queste ultime soprattutto in prossimita dei corsi d’acqua
del reticolo idrico minore.

Una particolare attenzione € stata posta alla progettazione del comparto ex ATR3
poiché la conferma della nuova edificazione e strettamente connessa all'opportunita di
realizzazione di un nuovo tracciato viario che consenta la realizzazione di un senso
unico in via Vittorio Veneto, che rileva oggi uno scarso calibro stradale al fine di
consentire un idoneo accesso alla nuova edificazione e la razionalizzare la rete viaria

esistente migliorando la fruibilita per il consolidato esistente.

L'ulteriore aspetto rilevante & I'opportunita resa da parte di alcune proprieta, attraverso
lintroduzione di criteri compensativi di realizzare una nuova struttura sportiva al
servizio dell'intera collettivita, anche attraverso il recupero di una parte delle strutture

esistenti oggi adibite a spogliatoi, le quali manterranno le medesime funzioni.

| singoli comparti sono regolamentati da apposite schede normative nelle quali viene
regolamentato come devono essere realizzati gli interventi all'interno dei singoli

ambiti.

In considerazione delle criticita rilevate nel corso della redazione del Piano urbano dei
Servizi del Sottosuolo (PUGSS), si precisa che i singoli interventi possono trovare
attuazione, previa verifica ed adeguamento dei sotto servizi esistenti rispetto al nuovo

carico insediativo.

Vi e altresi una sezione dedicata alla tipologia degli interventi edilizi che potra essere
realizzata; la progettazione edilizia dovra sempre essere integrata con il progetto del
verde e qualora previsto della rete ecologica comunale e sottoposta al preventivo

parere della commissione paesaggio.
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COMUNE DI SENNA COMASCO (CO) VARIANTE GENERALE AL P.G.T
SCHEDE RAPPRESENTATIVE DEI RICONOSCIMENTI DI AMBITI DI TESSUTO URBANO CONSOLIDATO Al SENSI
DELLA L.R. 12/2005 e s.m.i. E VERIFICA DEL CONSUMO DI SUOLO Al SENSI DELLA L.R. 31/2014 E L.R. 16/2017
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COMUNE DI SENNA COMASCO (CO) VARIANTE GENERALE AL P.G.T
SCHEDE RAPPRESENTATIVE DEI RICONOSCIMENTI DI AMBITI DI TESSUTO URBANO CONSOLIDATO Al SENSI
DELLA L.R. 12/2005 e s.m.i. E VERIFICA DEL CONSUMO DI SUOLO Al SENSI DELLA L.R. 31/2014 E L.R. 16/2017

Ambiti ricondotti agli ambiti agricoli appartenenti alla rete ecologica
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COMUNE DI SENNA COMASCO (CO) VARIANTE GENERALE AL P.G.T
SCHEDE RAPPRESENTATIVE DEI RICONOSCIMENTI DI AMBITI DI TESSUTO URBANO CONSOLIDATO Al SENSI
DELLA L.R. 12/2005 e s.m.i. E VERIFICA DEL CONSUMO DI SUOLO Al SENSI DELLA L.R. 31/2014 E L.R. 16/2017
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COMUNE DI SENNA COMASCO (CO) VARIANTE GENERALE AL P.G.T
SCHEDE RAPPRESENTATIVE DEI RICONOSCIMENTI DI AMBITI DI TESSUTO URBANO CONSOLIDATO Al SENSI
DELLA L.R. 12/2005 e s.m.i. E VERIFICA DEL CONSUMO DI SUOLO Al SENSI DELLA L.R. 31/2014 E L.R. 16/2017

Ambiti edificabili
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COMUNE DI SENNA COMASCO (CO) VARIANTE GENERALE AL P.G.T
SCHEDE RAPPRESENTATIVE DEI RICONOSCIMENTI DI AMBITI DI TESSUTO URBANO CONSOLIDATO Al SENSI
DELLA L.R. 12/2005 e s.m.i. E VERIFICA DEL CONSUMO DI SUOLO Al SENSI DELLA L.R. 31/2014 E L.R. 16/2017
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COMUNE DI SENNA COMASCO (CO) VARIANTE GENERALE AL P.G.T
SCHEDE RAPPRESENTATIVE DEI RICONOSCIMENTI DI AMBITI DI TESSUTO URBANO CONSOLIDATO Al SENSI
DELLA L.R. 12/2005 e s.m.i. E VERIFICA DEL CONSUMO DI SUOLO Al SENSI DELLA L.R. 31/2014 E L.R. 16/2017

Ambiti ricondotti a zona agricola - privi di edificabilita - REC

B
W

B Giardino privato  [#%

b 3

Giardino privato

Studio Tecnico arch. Marielena Sgroi Pag. 18




COMUNE DI SENNA COMASCO (CO) VARIANTE GENERALE AL P.G.T
SCHEDE RAPPRESENTATIVE DEI RICONOSCIMENTI DI AMBITI DI TESSUTO URBANO CONSOLIDATO Al SENSI
DELLA L.R. 12/2005 e s.m.i. E VERIFICA DEL CONSUMO DI SUOLO Al SENSI DELLA L.R. 31/2014 E L.R. 16/2017

Giardino privato
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COMUNE DI SENNA COMASCO (CO) VARIANTE GENERALE AL P.G.T
SCHEDE RAPPRESENTATIVE DEI RICONOSCIMENTI DI AMBITI DI TESSUTO URBANO CONSOLIDATO Al SENSI
DELLA L.R. 12/2005 e s.m.i. E VERIFICA DEL CONSUMO DI SUOLO Al SENSI DELLA L.R. 31/2014 E L.R. 16/2017

Ambiti edificabili

IMPIANTO
TECNOLOGICO
ESISTENTE
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COMUNE DI SENNA COMASCO (CO) VARIANTE GENERALE AL P.G.T
SCHEDE RAPPRESENTATIVE DEI RICONOSCIMENTI DI AMBITI DI TESSUTO URBANO CONSOLIDATO Al SENSI
DELLA L.R. 12/2005 e s.m.i. E VERIFICA DEL CONSUMO DI SUOLO Al SENSI DELLA L.R. 31/2014 E L.R. 16/2017
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COMUNE DI SENNA COMASCO (CO) VARIANTE GENERALE AL P.G.T
SCHEDE RAPPRESENTATIVE DEI RICONOSCIMENTI DI AMBITI DI TESSUTO URBANO CONSOLIDATO Al SENSI
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COMUNE DI SENNA COMASCO (CO) VARIANTE GENERALE AL P.G.T
SCHEDE RAPPRESENTATIVE DEI RICONOSCIMENTI DI AMBITI DI TESSUTO URBANO CONSOLIDATO Al SENSI
DELLA L.R. 12/2005 e s.m.i. E VERIFICA DEL CONSUMO DI SUOLO Al SENSI DELLA L.R. 31/2014 E L.R. 16/2017

CAMPO DA
CALCIO
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COMUNE DI SENNA COMASCO (CO) VARIANTE GENERALE AL P.G.T
SCHEDE RAPPRESENTATIVE DEI RICONOSCIMENTI DI AMBITI DI TESSUTO URBANO CONSOLIDATO Al SENSI
DELLA L.R. 12/2005 e s.m.i. E VERIFICA DEL CONSUMO DI SUOLO Al SENSI DELLA L.R. 31/2014 E L.R. 16/2017

Ambiti ricondotti agli ambiti agricoli appartenenti alla rete ecologica REP e scolo
d’acqua da salvaguardare con mitigazione verde
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COMUNE DI SENNA COMASCO (CO) VARIANTE GENERALE AL P.G.T
SCHEDE RAPPRESENTATIVE DEI RICONOSCIMENTI DI AMBITI DI TESSUTO URBANO CONSOLIDATO Al SENSI
DELLA L.R. 12/2005 e s.m.i. E VERIFICA DEL CONSUMO DI SUOLO Al SENSI DELLA L.R. 31/2014 E L.R. 16/2017

Ambiti edificabili
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COMUNE DI SENNA COMASCO (CO) VARIANTE GENERALE AL P.G.T
SCHEDE RAPPRESENTATIVE DEI RICONOSCIMENTI DI AMBITI DI TESSUTO URBANO CONSOLIDATO Al SENSI
DELLA L.R. 12/2005 e s.m.i. E VERIFICA DEL CONSUMO DI SUOLO Al SENSI DELLA L.R. 31/2014 E L.R. 16/2017
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COMUNE DI SENNA COMASCO (CO) VARIANTE GENERALE AL P.G.T
SCHEDE RAPPRESENTATIVE DEI RICONOSCIMENTI DI AMBITI DI TESSUTO URBANO CONSOLIDATO Al SENSI
DELLA L.R. 12/2005 e s.m.i. E VERIFICA DEL CONSUMO DI SUOLO Al SENSI DELLA L.R. 31/2014 E L.R. 16/2017

Ambiti a consumo di suolo per realizzazione opera pubblica - campo da calcio

Strutture a
supporto campo da
calcio, esistenti e
rittilizzati

CAMPO DA
CALCIO

Strutture a
supporto campo da
calcio, esistenti e

A rivtilizzati

‘CAMPO DA
CALCIO
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COMUNE DI SENNA COMASCO (CO) VARIANTE GENERALE AL P.G.T
SCHEDE RAPPRESENTATIVE DEI RICONOSCIMENTI DI AMBITI DI TESSUTO URBANO CONSOLIDATO Al SENSI
DELLA L.R. 12/2005 e s.m.i. E VERIFICA DEL CONSUMO DI SUOLO Al SENSI DELLA L.R. 31/2014 E L.R. 16/2017

2 B - VERIFICA CONSUMO DI SUOLO E BILANCIO ECOLOGIC O L.R. 16/2017

P.G.T. VIGENTE :

Superficie a consumo di suolo: 49.890 mq
di cui non attuati 42.905 mq

VARIANTE GENERALE AL P.G.T :

Superficie a consumo di suolo: 30.088 mq

Superficie in restituzione alla rete ecologica: 43.546 mq

APPLICAZIONE DEL BILANCIO ECOLOGICO
RESTITUZIONE ALLA RETE ECOLOGICA

43.546 mq - 30.088 mg = 13.458 mqg >0

2 - Verifica consumo di suolo PTCP Provinciale

Superficie a consumo di suolo prevista da Var Suap: 910,00 mq
Superficie a consumo di suolo da comparti PGT

Vigente attuati (ATR4 - VDR1- VDR4) : 5.035,00 mq
Superficie a consumo di suolo PGT Variante: 30.088,00 mq

di cui per servizi di interesse pubblico 10.081,00 mq
TOTALE CONSUMO DI SUOLO: 36.033,00 mg

Aree non consumate dichiarate come consumo di suolo
nel Documento di Piano del P.G.T. Vigente: 21.296,00 mq

Superficie ammissibile di espansione
in rete ecologica SAE: 53.895,00 mg

Superficie residua di espansione in rete ecologica a seguito della
Variante Urbanistica: 53.895,00 mg - 36.033,00 mg_=17.862,00 mg

Studio Tecnico arch. Marielena Sgroi

Pag. 28



